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STAVAJICI STAV

Mésto Zdar nad Sdzavou se vyznacuje
unikatni polohou v krajiné na pomezi
Cech a Moravy, pfimo na bFezich
feky Sazavy. Jeho historicky wvyvoj
byl formovan predevSim blizkosti
vyznamneého cisterciackého klastera
a pozdéji poutniho kostela sv. Jana
Nepomuckého na Zelené hore.
Tato pamatka zapsand na seznamu
UNESCO predstavuje absolutni klenot
regionu a generuje znacny turisticky
potencial. Samotné centrum meésta
vSak v soucasnosti nedokaze tento
potencial adekvatné vyuzit a napojit
na né svl0j ulicni Zivot. Béhem
druhé poloviny 20. stoleti proslo
mésto masivni industrialni a sidlistni
vystavbou, kterd pUvodni historické
jadro necitlivé obklopila a castecné
naruSila. Dnes feSené uzemi trpi
vyraznym odchodem obyvatel do
okrajovych casti a proziva typicky
proces suburbanizace. Tento jev vede
ke stagnaci sluzeb v centru. Samotné
centrum pak ztraci atraktivitu a Zivot.
Obyvatelé béhem dne odjizdéji za

praci, pficemz stfed mésta slouzi spisSe
jako tranzitni prostor nez jako cil cesty.
Hlavnipritahové komunikace vytvorily
z jadra meésta fragmenty odfiznuté
od feky i od klidovych zén, coz
celkovy Upadek centra jen urychluje.

SWOT ANALYZA

Analyza stavajiciho stavu poukazuje na
vyrazné strukturalni i funkcni deficity,
které vSak predstavuji silny odrazovy
mustek pro celkovou revitalizaci.
Zasadni hodnotou a silnou strankou
Uzemi je pritomnost historické
zastavby, napriklad v okoli Havlickova
nameésti Ci kostela sv. Prokopa, a
bezprostfednikontaktsfekouSazavou,
jez tvofi pfirozenou osu modro-
zelené infrastruktury. Uzemi rovnéz
tézi z vysoké koncentrace klicovych
instituci, dobré obsluznosti méstskou
hromadnou dopravou a idealni pési
dostupnosti do deseti minut. Tyto
prednostijsouvsakv soucasnostisilné
potlacovany dominanci automobilové
dopravy. Rusné komunikace uzemi
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STAGNACE SLUZEB

SUBURBANIZACE

fragmentuji, vytvareji nebezpeclné
prostfedi pro chodce a spolu s
vizualné i  funkéné degradovanym
ulicnim parterem nesoucim tézky
otisk socialismu centrum meésta
umrtvuji. Obrovskym negativem jsou
pak rozsahlé vyasfaltované plochy
povrchovych parkovist, které v letnich
meésicich generuji kritickou tepelnou
zatéz a stavaji se takzvanymitepelnymi
ostrovy. Presto se zde oteviraji
vyznamneé  prilezitosti.  Planovany
obchvat mésta skyta historickou Sanci
pro zklidnéni tranzitu a celkovou
humanizaci hlavniho bulvaru.
Nevyuzité proluky a pfedimenzovana
parkoviSté navic nabizeji cenné
rezervy pro logické doplnéni méstské
struktury a oziveni ulic. Pokud by
vSak nedoslo k radikalnimu zasahu a
proaktivniadaptaciverejnéhoprostoru
na  klimatické zmény, mésto Cceli
vazné hrozbé dalsiho ubytku obyvatel,
postupnému opusténi centra zbylymi
sluzbami a jeho naprosté degradaci
na neobyvatelnou tranzitni zonu.



NAVRHOVANY STAV

Hlavni vizi projektu je reurbanizace.
Koncept reaguje na rozpadlé
meéritko meésto zcelenim uliéni Cary
a transformaci nevyuzitych proluk.
Misto plosné demolice stavajicich
socialistickych blokl je pFistupovano
k jejich konverzi i pomoci lehké,
adaptabilni konstrukci. Témito
novotvary je vytvarena aktivni fasada
plnd pavlaci, schodist a pobytovych
teras, ¢imz je zajiStovana chybéjici
socialni interakce a funk¢ni mix.
V ramci navrhu dochazi ke zméné
dopravy, kdy centrum jiz neni chapano
jako tranzitni, ale stava se cilovou
destinaci. Zklidnénim hlavni osy
a prevedenim dopravy mimo centrum
je prostor navracen komunité.
Odstranénim drobnych nefunkZnich
objektl jsou otevirdny nové moznosti
prosmysluplnouzastavbu a zkvalitnéni
stavajicich ploch. Misto monotonnich
asfaltovych  plani  je  vytvarena
bohata sit verejnych, poloverejnych
a polosoukromych prostor.
V. ramci predlozeného navrhu

dochazi k navraceni  funkce
bydleni prfimo do jadra mésta,
¢imz je ucinné predchazeno jeho
vylidhovani po konci pracovni doby.
BYDLENI, SLUZBY A MOBILITA

Novou zastavbou a inovativnimi
nastavbami stavajicich objektd
je generovano 3,2 hektaru ploch
urCenych pro bydleni. Vytvoren
je tak atraktivni mix komunitnich,
standardnich i start-up bytl, ktery
uzemiobohacujeopfiblizné400novych
bytovych jednotek. Tento obytny
rozvoj je Uzce provazan s doplnénim
oblanské vybavenosti o celkové
rozloze 2,7 hektaru. Hlavni dlraz je
kladen na aktivni parter, do kterého
jsou integrovany flexibilni ateliéry,
bistra ¢i vertikalni trznice, schopné
pruzné reagovat na aktualni potreby.
Ruku v ruce s tim je realizovana
i zcela nova koncepce mobility.
Naddimenzovany pratah méstem
se transformuje na zklidnény profil
s rychlostnim omezenim 30 km/h,

jenz je pfirozené sdruzen s provozem

MHD. Absolutni prioritu ziskava
bezpecna mikromobilita, pri¢emz
vnitrobloky prechazeji do rezimu

sdileného prostoru zcela bez bariér.
ZELEN VE VEREJNEM PROSTORU

Zasadni proménou prochazi rovnéz
doprava v klidu. RuSivd povrchova
parkovisté jsou odstranéna a jejich
kapacita 600 parkovacich stani se
presouva do noveé navrzenych krytych
parkovacich objektd a podzemnich
garazi. Stfechy garazi jsou nasledné
zapojeny do uliéniho zivota jako
pochozi atria, ¢imzZ je vytvorena zcela
nova, pobytové atraktivni vysSkova
uroven meésta. Timto krokem je
zasadné napomozeno celkovému
rozsSireni zelenych ploch o 2,3 hektaru.
Nové vybudované komunitni zahrady,
stromoradi a vsakovaci pralehy nejen
vizualné propojuji centrum s prilehlym
koridorem Sazavy, ale predevSim
zadrzujisrazkovouvoduvmistédopadu
a vyrazné ochlazuji okolni mikroklima.

+ 2,3 ha ploch polosoukromych/poloverejnych

+ 3,2 ha ploch bydlenf

+1,9 ha zastavéné plochy

+2,7 ha ob¢anského vybaveni

_PROVODN/ ZPRAVA @
REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU



SRS . : ".—.__—ﬂ_

Policka
12min

W2 E NN N T
% e o i/ L ‘.\\
g % - Y
SN s < N Oz
—

-
50 .
st \[ =
i "" /\\ o
Y .
LD
DAL
Pt .:.~o
~kn.~n-00
»
Y%
” .4
¥ .-7.: doace o

W Hr,N7 w\_.
Q r Gk

Nﬁ.‘?ba,rd.h - —.l-—.\

S YRR
IS
Bl ] I.\..\\s\ 77 : %
L L2717 00,5
__..lw.\\\w\mn.. 7 @“\
-\ /
/f\.\.\.f. @V\Q@/
Y L7 -/
oo = B =~
S\ X
= o
P
T



ARV RAMCI CR

Mésto Zdar nad Sadzavou se nachéazi
pfesné na historickém pomezi Cech a
Moravy. Z administrativniho hlediska
pIni roli jednoho z klicovych uzll Kraje
Vysotina. Uzemi je pevné zasazeno do
unikatni topografie Zdarskych vrch(
a lezi na hlavni evropské rozvodnici.

@® -poloha mésta Zdar nad Sazavou

SILNICNi DOPRAVA V RAMCI CR
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Uzemim mésta prochéazeji strategické
komunikace |.
nadregionalni vazby. StéZejni osou je
silnice 1/37, jez plIni roli spojnice mezi
D1 a Pardubickym krajem. Tuto trasu
doplnuje silnice 1/19, ktera obsluhuje
zapadovychodni dopravni proudy.

LEGENDA
plochy k.U.

komunikace

stavajaci
zastavba

vodni plochy

% resené Uzemi (9.5 ha)
@ 1 120 000

500m

tridy, které zajistuji

ZDAR V RAMCI OKRESU

> &0

/dar nad Sazavou funguje jako
vyznamny dopravni bod s vybornou
dostupnosti do okolnich regionalnich
center, jako jsou Havlickiv Brod
(35 minut), Jihlava (35 minut), a s
velmi dobrou vazbou na moravskou
metropoli Brno (1 hodina a 27 minut).

ZELEZNICNI DOPRAVA V RAMCI CR

TOPOGRAFIE V RAMCI CR

Zvinény reliéf a kontakt s cennymi

prirodnimi prvky definuji vizualni
raz mésta. Pravé tento topograficky
kontext zasadneé podtrhuje
urbanistickou nutnost zastavit
proces suburbanizace a soustredit
stavebni rozvoj dovnitf mésta.

USES V RAMCI CR

Z hlediska kolejové infrastruktury
pIniZdarnadSazavourolivyznamného
regionalniho a nadregionalniho uzlu.
Mésto lezi
draze spojujici Prahu a Brno,
coz zajiStuje kapacitni a pravidelné
spojeni s hlavnimi metropolemi.

na dulezité celostatni

Hlavni ekologickou osou a stézejnim
prvkem USES je zde feka Sazava, jeZ
v SirSim méritku funguje jako paterni
biokoridor propojujici mésto s cennou

okolni pfirodou a modro-zelenou
infrastrukturou kraje. V soucasném
stavu je v centru vyrazné narusena.

REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU

SITUACE SIRSICH VZTAHU @
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ZASADNI HISTORICKA OBDOBI

NejvétSiho kulturnino a stavebniho
rozkvétu dosahlo Uzemi na pocatku
18. stoleti. V této ére byl realizovan
unikatni soubor barokné-gotickych
staveb podle navrhl architekta Jana
BlaZzeje Santiniho-Aichela, z nichz
poutni kostel sv. Jana Nepomuckého
na Zelené hore predstavuje pamatku
celosvétového vyznamu (dnes zapsa-
nou na seznamu UNESCO). K dtlumu
rozvoje doSlo na konci 18. stoleti po
zruSeni klastera v ramci josefinskych
reforem. Novy hospodarsky impuls
prinesla az postupna industrializa-
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ce a napojeni meésta na Zeleznic-
ni sit na prelomu 19. a 20. stoleti.
Zcela radikalni urbanisticky a demo-
graficky zlom vSak nastal ve druhé
poloviné 20. stoleti. V souvislosti se
zaloZzenim tézkého primyslu a stro-
jirenskych podnikd doslo k masivni-
mu pfilivu obyvatelstva. Historicka
stopa meésta byla obklopena rozsah-
lou sidlistni vystavbou a samotné
jadro utrpélo radu necitlivych za-
sahU. Tim nejdestruktivnéjSim bylo
protnuti centra Sirokymi dopravnimi
pratahy, které prinesly zatéz tranzit-

ni dopravy a mésto fyzicky rozdélily.
V soulasnosti se tak Zdar nad Saza-
vou potyka s dlouhodobymi dusledky
tohoto neorganického socialistického
planovani. Dochazi zde k typickému
procesu suburbanizace, kdy obyvate-
|é opoustéji degradované, dopravou
zatizené centrum a presouvaji se na
okraje mésta. Pravé na tyto historicky
vzniklé prostorové a socialni deficity
prfimo reaguje predloZzeny urbanis-
ticky koncept, jehoz primarnim cilem
je zceleni narusenych struktur a na-
vraceni zivota do opomijeného jadra.



ROZVOJOVE OBDOBI

1.polovina 19.stoleti
2.polovina 19.stoleti

1.polovina 20.stoletf
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2.polovina 20.stoleti

obdobi socialismu

21.stoleti i ,’::'v
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kostel sv. Jana Nepomuckého

asanace historického jadra
v obdobi socialismu

s

stavajici zastavba

ANALYZA ROZVOJE ZASTAVBY @
REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU
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LEGENDA VWTIZENOST PARKOVANIV CENTRU HUSTOTA DOPRAVY
komunikace I.tFdy 2 -prdmérné 60 - 79,9% vysoka
komunikace Il.tridy
stredni
komunikace Ill.tridy -prameérné 80 - 99,9%
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PODIL TRANZITNI, CILOVE A VYCHOZI DOPRAVY
. cilova a vychozi
. tranzitni
1:20090 ANALYZA DOPRAVY
100 500m

REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU



LEGENDA

komunikace L.tridy

komunikace Il.tridy
komunikace llI.tridy

vedlejsi komunikace
zeleznice

Uzemf planovaného obchvatu

vodni plochy

kolize cyklo/pési/motorizované

linky MHD
zastdvka MHD

cyklotrasa

dochazkova vzdalenost 15min
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GRAF INCIDENTU V DOPRAVE ZAVER DOPRAVY
POCET INCIDENTU (%)
0 20 40 60 80 100 SILNE STRANKY
Fidic -dobra dostupnost
-rozsahla sit MHD
chodec —cyklo,trasy /
SLABE STRANKY
cyklista -dominance silnice 1/37
-pretizeni statickou dopravou
cestujici MHD -konflikt dopravy a pobytu
1:20 000
1
100 500m

ANALYZA DOPRAVY
REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU



POZITIVA

-hodnotné pamatky

-bohata okolni priroda

W -modro-zelend infrastruktura

-sit MHD a uzel Zeleznice
-vysoka vybavenost sluzeb
-mikromobilita a dostupnost

@ PROBLEMOVY VYKRES 1:20 000
REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU

NEGATIVA

L
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-doprava rozdéluje mesto
-fragmentace sidelnich struktur

-slaba identita méstského jadra
-fragmentace cyklotras
-parkovaci kolaps v centru

-rozsahly pramysil



ROZVQOJ LEGENDA

-zklidnéni dopravy diky obchvatu N—_ vodni plochy @ namesti Republiky
“sjednoceni mesta @ Havlickovo ndméstf

-zvyseni mikromobility € krizovatka magistraly

-rozvoj MZI infrastruktury z4jmové oblast @ sidlisté na Dolni
-posilenf zastavby a bydleni v centru .
IMITY g yary ( F @ u hrbitova

-prohlubovani necelistvosti meésta

(e

-degradace centra meésta g e stavajic
. 1P oThe zastavba
-suburbanizace o T

@ 110000 |  ZAMOVE UZEMf@
50 250m REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU



LEGENDA
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@ ANALYZA DOPRAVY V ZAIMOVEM UZEMI

komunikace [.tridy

komunikace I1.tridy

DOPRAVA V KLIDU A MHD

@ zastavka MHD
@ parkovani

vedlejSi méstska komunikace H| UKOVA ZATEZ DOPRAVY

cyklisticke trasy

vodni plochy

Y&

zajmova oblast

V4

stavajici
zastavba

REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU

kriticka hlukova zatéz
-prdtah 1/37 jako zdroj

zvysena hlukova zatéz

stredni hlukova zatéz

ZAVER DOPRAVY
SILNE STRANKY

-dobra dostupnost
-rozsahla sit MHD
-cyklotrasy

SLABE STRANKY

-bariéra silnice 1/37
-rozsahle plochy parkovani
-akusticky smog



FUNKCNI WVWYUZITI

verejna prostranstvi vseobecna
doprava silnicni

obcanské vybaveni sport
bydleni individualni

I bydleni hromadné

1:10 000
I |
50 250m

ZAVER UZEMNIHO PLANU
obcanské vybaveni verejné SILNE STRANKY

-kombinace bydleni a sluzeb v jadru meésta

bydlenf smisene obytné centralni  _jizové instituce v blizkosti centra

-podpora modro-zelené infrastruktury
technicka infrastruktura vseobecna  ¢| ABE STRANKY

, , . -neefektivni vyuziti v jadru
vyroba drobna a sluzby el J ) .
-absence regulace nepropustnych povrchu

zelen sidelni

ANALYZA UZEMNIHO PLANU V ZAIMOVEM UZEI\/H’
REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU



CHARAKTER ULICNIHO PARTERU

aktivni parter

]
B degradovany parter
]

slepy parter

\ _vodni plochy
N_

s

zajmova oblast

SLUZBY

mestska sprava

kultura

-ddm kultury, muzeum, kino
stravovani

-kavarna

stravovani

-restaurace

REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU

@ ANALYZA PARTERU A SLUZEB V ZAJMOVE OBLAST!

zdravotnictvi
-polyklinika

sport a rekreace
-stredisko volného Casu
supermarket

Skolska zarizeni
-ZS, gymnézium, SPS
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MIRA HUSTOTY ZASTAVENOSTI

nizka (5-15%)

vysoka (30-50%)

-vysoky podil propustnosti

e

-akumulace hmoty, minimum zelen

velmi nizka (<5%)

stredni (15-30%)

v v

REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU

h ploch
ANALYZA HUSTOTY ZASTAVENOSTI ZAIMOVE OBLASTI

v

€ a zpevnenyc

-dominance zelené

Sti

250m

50

-budovy prolozeny zeleni a parkovi
1:10 000
1

segment 50x50 metr(

D




TEPELNE OSTROVY V LETNICH MESICICH

kriticka tepelna zatez

zvysena tepelna zatéz

stredni tepelna zatéz

LEGENDA

sidelni zelen

00000000000000000

cyklostezka

vodni plochy

modro-zelend
infrastruktura

\‘\
ﬁ zajmova oblast

e stavajic

PP oTa*  zastavba
O LRT



SILNE STRANKY

-blizkost vodniho toku
-existence sidelnf zelené
SLABE STRANKY

-nekvalitni stejnoroda zelen
-teplo a sucho v centru
-slaba biodiverzita
-nepropustné povrchy

-sucho
-chybf polostin

-sidelni zelen
-chybi rozmanitost
-zeleny asfalt

-rozsahlé zpevnéne plochy
-asfalt, beton, kamen
-tepelné ostrovy

PRILEZITOSTI

-rozvoj modro-zelené infrastruktury
-zkvalitnéni prostredi vhodnou vysadbou
-zvySeni atraktivity centra

HROZBY

-degradace mikroklimatu bez kvalitni zelené
-intenzifikace tepelnych ostrovd
-nedostatecny vsak destovych vod

ANALYZA ZELENE V ZAIMOVE OBLAST! @
REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU






HODNOTY

' -historicka zastavba
! -namesti
> -obsluznost MHD

L
-~
-
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w -modro-zelend infrastruktura

-dostupnost sluzeb

-dochazkové vzdéalenost 5-10 min.

ROZVOJOVE MOZNOSTI

-rekonverze
L -odstranéni nefunkénich objekt(

-rozsireni zelené

-zklidnéni dopravy
-zkvalitnéni zpevnénych ploch
-doplnéni zastavby a funkci

LEGENDA

% resené Uzemi (9.5 ha)

PROBLEMY

x -degradovany parter a fasady

-rusna komunikace
g, - -nepezpedci pro mikromobilitu
W VY ,
-vytizenost parkovanim

\ 7 7 N ,
- ! -rozsahlé zpevnéneé volné plochy

<———> -volné prlchody a narusenf uli¢nf ¢ary

LIMITY

-ztrata zivota v centru
-degradace mikroklimatu
-necitlivé zasahy

REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU

1:2000
1
10 50m

PROBLEMOVY VYKRES 1:2000 @
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BILANCE NAVRZENYCH PLOCH

+ 2,3 ha ploch polosoukromych/poloverejnych
+ 3,2 ha ploch bydleni

+1,9 ha zastavéne plochy

+2,7 ha obcanského vybaveni

LEGENDA

silnice
zpevneéneé plochy
plochy zelene

reka Sazava

E——
B o osstovb
ol 17 stévajici zastavba

navrzeny kruhovy objezd

navrzené stromy

navrzena zastavka MHD

krytd parkovaci stanf s pochlzi stfechou

% resené Uzemi (9.5 ha)

@ 1:2000 _ MASTERPLAN @
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DIAGRAM NAVRZENYCH FUNKCI

KOMUNITNI ZAHRADY POSEZENI

LEGENDA

navrzené dreviny

plochy verejné zelené

| | soukromy prostor pro zeleri
| | poloverejny prostor pro zelen
| |  polosoukromy prostor pro zelen
| | stresni polosoukromy prostor pro zeler
| | stresni poloverejny prostor - volnocasové plochy/sport
VAR
'\ /l vefejny prostor - Havlickovo namésti
VRN
l l verejny prostor - trzisté
\N_7
t% reSené Uzemi/verejny prostor

@ 1 ZELEN A VEREJNY PROSTOR
10 50m REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU
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LEGENDA DOPRAVY

feka Sazava

v/

stavajici komunikace I. tridy

navrzena komunikace Il. tridy

navrzena komunikace
z6na 30 véetné MHD

navrzené vedlejsi komunikace
obousmeérné

navrzené vedlejsi komunikace
jednosmeérné

zastavka MHD
kryté stani

bydleni smiSené
bydlenfv BD
obcanské vybaveni
stavajici vyuziti

vstup do objektu

resené Uzemi (9.5 ha)

1:2000
—
10

50m

5|18 |5

20

53]3] 5 |3
19

7 |55

17

REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU

DOPRAVA A FUNKCE @



SCHEMA ETAPIZACE VYSTAVBY
REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU



ETAPIZACE

- revitalizace urnové louky, vystavba

l. nove kaple, realizace modulové kon-

strukce u jizniho vstupu k namesti

e

-konverze stavajicich budov v parte-

1R ru nameésti, doplnénf pristaveb/na-
staveb, realizace zpevnénych ploch

-vystavba bytového objektu, reali-
IR zace ocelové pochizi konstrukce,
terénni prace

L _

-vystavba bytovych objektd, terénni
prace, priprava inzenyrskych siti,
vystavba galerie, rekonstrukce KB

vystavba bytovych a komunitnich
objekt, realizace kruhového objez-
du, prelozky siti, terénni prace

navrzena zastavba

(e

stavajici zastavba

AXONOMETRIE ZASTAVBY @
REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU






JIZNI PRISTUP KOSTEL SV. PROKOPA ~ KOSTEL NEJSVETEJSI TROJICE

SEVERNI[ PRISTUP KOSTEL SV. PROKOPA

() navrZena zastavba
() stavajici zastavba

MODELOVE ZOBRAZENI PRISTUPU NA NAMESTI REPUBLIKY-
REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU



kruhovy objezd

Havlickovo
namesti

poloverejny
vnitroblok BD

4

stavajici zastavba
- knihovna

venkovni prostor
knihovny




LEGENDA

@ bytovy ddm
Q ,
K stravovani
208, komunita
knihovna
ke komerce
(j§ administrativa
= zastavka MHD

navrzené dreviny

zpevnené plochy

; s &irgf sparou
pro vsak
zpevnené plochy

stavajici zastavba ' Fe |
- banka | | .
| : . komunikace
: -~ z6na30
| |
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=] AL 3
poloverejny
202, vnitroblok
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@ _ URBANISTICKY DETAIL - HAVLICKOVO NAMEST]
10 40m REURBANIZACE ZDAR NAD SAZAVOU
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KNIHOVNA
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BYTOVY DUM
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KOMUNITNI CENTURM
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FYZICKY MODEL - HAVLICKOVO NAMESTI
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