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Sirsi Gzemni vztahy

Zd'ér nad Sadzavou zaujimé strategickou polohu v geografickém stfedu Ceské republiky na historické zemské hranici Cech a Moravy, kde
pIni roli vyznamného administrativniho, praimyslového a spadového centra severni €dasti Kraje Vysocina. Zasadnim socioekonomickym
pilifem mésta je strojirensky a metalurgicky gigant ZDAS, a.s., ktery jako kli¢ovy zaméstnavatel regionu doddvé své tvareci stroje a
metalurgické produkty do desitek zemi svéta a zdsadné ovliviiuje hospodarsky rozvoj celé oblasti. Z turistického hlediska ma mésto
mezindrodni vyznam diky Poutnimu kostelu sv. Jana Nepomuckého na Zelené hore, jenz je pro svou unikatni barokni gotiku architekta
Jana BlazZeje Santiniho-Aichla zapsdn na seznamu svétového dédictvi UNESCO. Navstévniky Iaké také prilehly zadmek rodiny Kinskych
s modernim Muzeem nové generace a rozsahla sit cyklostezek propojujici mésto s okolni krajinou. Mésto je zarover dulezitym dopravnim
uzlem diky rychlikové Zelezniéni trati Praha—Brno a silnici 1/37, kterd zajistuje rychlé napojeni na ddlnici D1, Pardubicky kraj a krajské
mésto Jihlavu. Z hlediska Zivotniho prostfedi je jeho pozice definovdna tésnym sousedstvim s CHKO Zd'arské vrchy a polohou na hornim
toku feky Sazavy v blizkosti vodnich nadrzi Velké Darko a Pilska.

Vymezeni Gzemi

Jako feSenou lokalitu jsem si vybrala Gzemi okolo rybnika. Jako velmi hodnotny shleddvédm samotny rybnik — vodni plochy jsou
atraktivni jak pro koupdni, tak pro pobyt v jejich blizkosti. Velkd Skoda je, Ze jeho bfehy nejsou v souc¢asné dobé po celém obvodu
pfistupné a také jej nelze cely obejit. K rybniku neodmyslitelné patfi pfiroda a zelen. To je dalsi s velkych hodnot tohoto mista. Zarovern
mi pfijde lokalita nedostateéné vyuzZitd — nachdzi se zde gardaze, které v sou¢asné dobé mnohdy slouZi jako skladisté véci, které doma uz
nepotfebujeme a nevime, co si s nimi pocit. Velkou plochu zde zabird také zahrddkarska kolonie. Pro tak lukrativni misto je tato plocha
velmi podhodnocend. Hned vedle vidime tvorbu socialistického realismu. Jde o sedm mensich panelovych domU uspofddanych okolo
trojahelnikového pldacku. Z jejich umisténi ani orientace jejich vstupl neni jasny zadmeér tohoto pocinu. Jedné se tedy spi§ o nahodilou
strukturu nez promyslenou koncepci. Zbytek ploch tvofi rodinné domy a volejbalové hristé. Pokud se na lokalitu koukneme z pohledu
v rimci celého mésta, pasobi na mé, jako mésto nebo Iépe vesnice uprostied mésta. Jako takova zelenomodrd odza v pramyslovém
organismu.

Vyhodnoceni prizkumu a rozbort

Z vyzkum vyplyv@, Ze zvolenou lokalitu tvoii spise nizsi zastavba rodinnych domu a ndsledné onéch zminénych sedm mensich bytovek.
Je tedy na misté, zvolit spiSe nizsi zastavbu, a to zejména s ohledem na vodni plochu a pds zelené okolo ni. Pfili§ masivni budovy by
tyto hodnoty mohly udusit. Co se mésta jako celku ty¢e, zdemografické krivky vyplyvd, Ze ve zdejsi populaci narlistd mnozZstvi seniory,
zatimco mladi lidé se vétsinou stéhuji mimo mésto. Nejcastéj§im dlvodem byvéa migrace za praci, kterou nachdzi v okolnich velkych
méstech. Pfi¢emzZ dopravni dostupnost do téchto mést je dostate€nda — Zeleznice i sit silnici. To se zdroven stdva osudnym pro samo
mésto. Obyvatelé se pfesouvajizejména pomoci automobilové dopravy, coz ma za ndsledek velky ruch v oblasti hlavnich komunikaénich
tahd méstem. Dal§im problémem, ktery takové mnozstvi aut zpUsobuje je pfeplnénost auty v ulicich — maximalné zaplnéné plochy
pro parkovdani a misty auta stoji i tam, kde nemaji co délat. Zaroven jak jiz bylo zminéno, spoustu ploch mésta neefektivné zabiraji

gardze, které jiz vétsSinou neslouzi jejich zamyslenému Gcelu.

Koncepce a navrh

V rdmci mé koncepce reaguji zejména na nevyuiZity potencidal vodni hladiny. Zpfistupiuji ji vSem, a to prostfednictvim cesty po jejim
obvodé. Kde neni kvlli majetkopravnim vztahlm moznost jit po pevning, tvofim mola, diky nimz je mozné dostat se hladiné jesté bliz.
Obdobnou moZnost poskytuji i pobytové schody. Cesta je uréena jak pro chodce, tak cyklisty, kterym se snazim v Gzemi vyjit vstfic. Okolo
rybnika je vytvoren pas zelené, jako tlumici prvek od ruchu z prilehlych ulici a objektd. Posili se tak klid pro moZnou relaxaci a rekreaci. Ta
je umoZnéna také noveé vzniklym parkem s multifunkénim hfistém, prolézackami pro déti a workoutovym hfistém. Zminény pds rostlin a
stromU se pomalu rozplyvé do okolni zastavby, kterd je tvofena otevienymi a uzavienymi bloky. Ve svém ndvrhu pfistupuiji k etapizaci.
V prvotnim planu se snazim nedestruktivné doplnit panelové a rodinné domy. Rusim pouze gardze a zahraddkéaiskou kolonii. V dalsi
etapé je uvazovdana substituce bytovych a rodinnych domd obdobnou zastavbou, jakd je navrhovéana v prvni etapé. V ulicich se snazim
vyvazovat podélné parkovaci stani plochami se zeleni. Filozofie pohybu automobill spocivéa ve vyuziti stézejni komunikace prostupujici
celym Gzemim. Na ni jsou navéazany podruzné komunikace (obousmérnd a jednosmérnd) Atypickym uliénim profilem, ktery ma v sobé
zakomponovany potok, protékajici tzemim. Tato ulice je tvofena formou pési zony, zpfistupnéné cyklistam. Cyklopdsy a cyklotrasy
v radidlnich ulicich se napojuji na komunikaci objimajici celou lokalitu, protoze v rdmci ni je jiz éasteéné cyklostezka Fesena. Uzemi okolo
rybnika je pomérné velké, proto zde navrhuji také matefskou Skolu, kavérnu, ob&erstveni ve formé piknik boxu a domov pro seniory, ktery
mésto dle provedenych analyz potfebuje. Velkd ¢ast parteru je tvofena komerénimi prostory, které navstévniky z jinych ¢asti mésta
I&kaji do zdejsi lokality.

Zakladni bilance

celkova plocha: 155 992 m?
zastavénd plocha: 25 335 m?
vefejnd zelen: 19 560 m?
polosoukroma zelen: 20 612 m?
soukroma zeleri: 25 330 m?
vefejné prostranstvi: 5 291 m?
komerce: 9 600 m?

bydleni: 33 500 m?

| Zdar nad Sazavou |

obec Zd'ar nad Sdzavou

® okres Zd'ar nad Sadzavou

o kraj Vysocina

Privodni zpréva, $irsi vztahy | 2



70. 1éta 18. stol

40. l1éta 19. stol

18. stoleti: Zd'ar byl malé, seviené sidlo kolem kldstera a dnesniho ndmeésti Republiky.

1. polovina 19. stoleti: Mé&sto rostlo pomalu. Zastavba houstla uvniti obce a podél
hlavnich silnic.

2. polovina 20. stoleti: Primyslovy zlom. Zalozeni podniku ZDAS spustilo masivni stavebni
boom a vznik novych &tvrti.

Konec 20. stoleti: Demolice starych domu. Vystavba velkych objektd, novych silnic a
rozSifovani méstskych hranic.

Soucasnost: Pocet obyvatel stagnuje ¢&i klesd. Mésto se presto ddl zvétsuje kvuli vystavbé
rodinnych domd na okrajich.

40-70. |éta 20. stol

80. Iéta 20. stol — 2000

21. stol

Zaver:

Pro budouci vyvoj mésta je klicové pifehodnotit dosavadni urbanistickou strategii a zaméfit se
primarné na revitalizaci jeho vnitfniho jadra. Hlavnimi pilifi udrzitelného rozvoje by se mélo stat
posileni vyznamu centra, obnova jeho architektonickych i historickych hodnot a transformace
vefejnych prostranstvi s ohledem na lidské méfitko. Tento pfistup predstavuje zdsadni krok

ke smysluplnému formovéni méstského prostoru.

Analyza historie | 3
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Zeny Muzi Zaver:
Vzhledem k rostoucimu poétu obyvatel seniorniho véku Ize pfedpokladat, Ze v dohledné dobé budou kapacity lGZzek v zafizenich pro seniory
V roce 2031 by mél Zd'ar pfijit o dalSich dvandct procent obyvatel a dostane se na 17 630 lidi, v roce 2041 uz pljde o 14 700 obyvatel. Nejv&tsim nedostagovat poptdvce. Je vhodné tento aspekt zapracovat do koncepce navrhovaného Gzemi a navrhnout tak dalsi kapacity IGzek pro seniory.
problémem je podle studie vékova struktura - seniofi budou za tficet let ve Zd'éfe tvofit tfetinu populace, zatimco nyni je to neceld &tvrtina. Prognozy MUze se jednat o domov pro seniory nebo bezbariérové byty prizplisobené pro tuto skupinu obyvatel.

vychdzeji z piedpokladu, ze ve spole¢nosti nedojde k zasadnim zméném, na které by lidé museli reagovat. Na zakladé doporuéeni statistiku je tfeba,
aby se Zd'ar pfipravil na zvy$enou poptdvku po socidlnich a zdravotnich sluzbdch a zajistil jejich uspokojeni. Dulezité je podle analyzy i propagace
Zd'éru coby mistaq, kde je mozné bydlet, ale pracovat jinde. Setrvaly pokles poétu zd'érskych obyvatel souvisi s generaéni ooménou. Do doby, nez

2 >

pfed sedmi desitkami let ve Zd'afe zahdijil provoz strojirensky a slévarensky podnik ZDAS, mésto &italo necelych pét tisic lidi — podle s&itaniv roce 1950

Analyza obyvatelstva a socidlnich sluzeb | 4

$lo 0 4 936 obyvatel. ,Populace se mnohonésobné rozrostla se vznikem ZDASu, ale to byl umély rast, nikoliv pfirozeny vyvoj. Do mésta tehdy postupné

pfiSla spousta obyvatel v produktivnim véku, z nichzZ jsou nyni seniofi,” poznamenal Zzd'arsky starosta Martin Mrkos.



Ekonomicky aktivni celkem 10 417
zaméstnani celkem 9 979 Az 76 % lidi dojizdi do prdce ve Zd'aru autem a jen v kazdém osmém auté sedi spolujezdec. Po mésté se v téméF poloviné
z toho N - cest pohybujeme autem.
nezaméstnani celkem 438
Index nezaméstnanosti Index nabidky pracovnich mist . Cesty do Zdaru . Cesty po Zdare
64.v CR 121.v CR
8. na Vysociné 5. na Vysociné
80 %
70 %
60 %

--i'ﬁ"..' .".".' 50 %

40 %

Domovni fond 30 %

Domy celkem 2547 20 %

Rodinné domy 1830 0%
Bytové domy 632 - L -

0%

Obydlené domy celkem 2374 o ..
Obydlené rodinné domy 1671 CESTUJICI CHODEC AUTO SPOLUJEZDEC AUTO RIDIC CYKLISTA
Obydlené bytové domy 632
soukromych osob 1 666 PY ° PY
obce, statu 35 m - Ly} @
bytové druzstvo 28 5 M ,\ E.. _ . _ %
Domy podle vlastnictvi jind pravnicka os. 48
spoluvlastnictvi vlastniki bytt 588
kombin. vlastniki 3
nezji$téno 6
= N 2
Bytovy fond
Byty celkem 9 900 R F—
Obydlené byty v domech celkem 8816 SIS S—
Obydlené byty v rodinnych domech 1 906 e EE e
Obydlené byty v bytovych domech 6716 Ftied
Neobydlené byty 1084 : e /

Obydlené byty podle pravniho divodu uzivani

Obydlené byty celkem 8816
ve vlastnim domé 1626
v osobnim vlastnictvi 4535
z toho podle pravniho divodu uzivani najemni 1264
druzstevni 283
nezjisténo 344

Index finanéni dostupnosti bydleni
139.v CR Zaver:

1. na Vysocine Obyvatelé se pohybuji zejména automobily, proto je nutné zajistit dostatek parkovacich mist. Lze toho dosdhnout podzemnim
Zaver: Lo o _
parkovanim nebo mensimi parkovacimi domy.

Zd'ar nabizi spoustu pracovanich mist, ale bohuzel v sektorech, o které mladilidé

nejevi zGjem. UdrZet tuto vékovou skupinu by mohla zajistit vétsi rozmanitost

. pracovnich pfileZitosti.
- o 0@P0®e - - - -

Analyza bytového fondu, zaméstnanosti a parkovacich ploch | 5
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&S zimni stadién B ..ostorky Zaver: seler soukromé Zaver:
B détské hiists o » o Ve meésté je pomérné velkd nabidka ot vereind Ve mésté se nachdzi spousta zeleng, zejména v parcich, kolem feky a kolem rybniku. Jedné
<L relaxacni centrum, vodni nadrz Pilska % Hamersky vychézkovy okruh zelen verejna
rekreace, ale neni rovhomérné _ se o perspektivni lokality.
@E park i Feni zelen sidlistni
XD  mista pro rybaren 0 nauénd stezka kolem Zelené hory Lo . . " .
g psihrists rozmisténa — v nékterych castech chybi
g bszecky oval (vefejny) ’ nau&nd stezka Babin . . . . Ce s Lwixax prumysl
zakladni prvky jako je détské hristé
& workoutové hiiste betecky oval (skolni) 9 park
ezecky oval (skolni 23kArekd 2 2 v oews 2
% ¥ il bezkarsks trasy nebo stdle populdrn&jsi workoutové
& skatepark .
| & vodacka trasa hristé. Bylo by vhodné v navrhu tuto
@ tenisové hristé o . et 2
< skute€nost zohlednit. Ve mésté je dobra
@ volejpalove hrists sit cyklotras
@) basketbalové hriste
Analyza rekreaace a zelené | 6
®) fotbalové hiists (vefejné) y
@ fotbalové hfisté (prondjem)
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zaver:
V feSeném Uzemi se nachdzi rozvojové plochy bydleni, zelené a ob&anského vybaveni komeréniho. Z Gzemniho planu vyplyv4, ze je
vhodné v Gzemi pracovat na pfiklad s ndvrhem mensich bytovych domu v zeleni. Vhodné je téZ pracovat s Upravou zelené u biehu

rybnika.

V blizkosti se nachazi dostatek zakladnich sluzeb.

Vhodné navrhovat stavby se 3—4 podlaZimi. Zvazit horni ustoupené podiazi.

Analyza Gzemniho plénuy, sluzeb a vysky zastavby | 7
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Hodnoty: Limity: Hodnoty: Limity:
modrozelend infrastruktura rusn@ pateirni komunikace moE:IrozeIend infrastruktura ruénc’xlpc’xtefni komunikace
pamatky monofunkéni zastavba moznost rekreace neopfistupnost biehu
dobrd propojenost s jinymi mésty oL absence moznosti obejit rybnik _ L

Problémy: Zaméry: Problémovy vykres | 8
Zameéry: Problémy:

plochy gardzi vhodnda rozvojova plocha
obchvat nevhodné plochy rozvoje obchvat plochy garazi

zvlastni struktura obytné zastavby
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puvodni zastavba
navrzena zastavba
vstupy puvodni
vstupy navrhované
%, stromy pavodni
stromy navrhované
vodni hladina
zelen vefejna

zelefi polosoukroma
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zelen soukroma

Pro podrobnégjsi rozkresleni ve formé urbanistického detailu jsem si vybrala atypicky uli¢ni profil, ktery ma v sobé zakomponovany
potok, jez protékd Gzemim. Pfipadalo mi to jako GZasnd pfileZitost netradiéné ozvlastnit ulici, a tak pro obyvatele utvofit pfijemné
misto pro odpoc€inek a setkavani. Jako stéZzejni pozadavek jsem si dala klidné prostredi, c¢ehoz jsem docilila omezenim automobilové
dopravy. Automobily maiji vjezd povolen pouze vyjimecné a jen z jednoho sméru. Ulici jsem vénovala lidem. Je tvofena pési zénou,
zpfistupnénou cyklistdm. Pfi okraji potoka jsou navriené pobytové schody, tak aby si zde mohl ¢lovék ve stinu pfilehlych stromu
odpocinout a nabrat novych sil. Protilehlé strany ulice jsou propojeny dfevénym mostkem. VSechny plochy véetné mostku jsou
bezbariérové. Povrchy jsou tvofeny pfi€éné orientovanou betonovou dlazbou. Ulice je osvétlena mensimi pfizemnimi svétly, které maji
mozZnost ztlumeni na pohybové ¢Eidlo. To proto, aby obyvatelé pfizemnich bytl nebyli ruseni, at uz doma nebo na své predzahradce.
Pfedzahradky pfiléhaji ke kazdému objektu. Do pfedprostord domu jsem umistila betonové lavicky a stojany na kola. Odpady jsou
feSeny v podzemnich garazich.
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