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1. Zakladné udaje

Urbanisticka Studia Casti mesta Bratislava — RacCa bola spracovana na Stavebnej fakulte
STU v Bratislave, Katedra architektury, v ramci predmetu Ateliérova tvorba urbanizmu
(B1-ATU). RieSené uzemie sa nachadza v severovychodnej Casti Bratislavy, v ramci
okresu Bratislava lll.

Studia sa zaobera navrhom novej zony uréenej prevazne pre byvanie a obg&iansku
vybavenost’ miestneho vyznamu.

Pedagdg: Ing. arch. Monika Smiralovéa, PhD.

Akademicky rok: 2025/2026

2. Zakladna charakteristika SirSich vztahov

Mestska Cast' Raca patri medzi okrajové mestské Casti Bratislavy a nachadza sa na
upati Malych Karpat. Je suCastou Bratislavského kraja a z administrativneho hladiska
patri do okresu Bratislava llI.

Uzemie ma vyborné dopravné napojenie — Cintorinska, Ragianska a Puchovska ulica
tvoria hlavné dopravné osi, ktoré prepajaju Racu s centrom mesta a so susednymi
mestskymi Castami Nové Mesto, Krasnhany a Vajnory.

Raca je znama vinarskou tradiciou, pévodnou vidieckou Strukturou a blizkostou
prirodného prostredia. V juznej Casti prechadza elektrickova trat' a hlavné cestné
napojenie do centra Bratislavy, severnu Cast charakterizuje nizkopodlazna obytna
zastavba a vinohrady, ktoré su chranenou krajinou sucastou.

Z hlfadiska funk¢nej Struktury sa uzemie Race sklada z:

obytnych zon réznej hustoty (rodinné domy, mensie bytové domy),

arealov obcianskej vybavenosti (Skoly, obchody, Sportoviska),

priemyselnych a skladovych arealov v juhovychodnej Casti,

a rozsiahlych pléch zelene a vinohradov na severozapadnych svahoch.

3. Zhodnotenie su¢asného stavu Uzemia

RieSené uzemie sa nachadza v severovychodnej Casti Race, na rozhrani zastavaného
uzemia rodinnych domov a polnohospodarskych pléch, ktoré su postupne
transformované na byvanie.

V sucasnosti ide prevazne o nezastavané pozemky s vyuzitim na zahradkarske alebo
polnohospodarske ucely.

Uzemie ma dobrt dostupnost MHD

Uzemie ma dobru dostupnost MHD (elektricka &. 3, 5, autobusové linky) a je v dochadzkovej vzdialenosti
od zakladnych $kél, obchodov a obcCianskej vybavenosti na Detvianskej a Racianskej ulici.

Nevyhodou je chybajuca pesSia a cyklisticka prepojenost smerom na vinohradnicke svahy a nedostatok
verejnych pléch pre rekreaciu.

Z urbanistického hladiska sa jedna o rozvojovu plochu vhodnu pre doplnenie nizkopodlaznej zastavby s
komunitnym charakterom, doplnenu o parkovu zelen a drobnu vybavenost (kaviaren, ihrisko, materska
skola).

Sucasny stav: 24 419 obyvatelov (k zaCiatku roka 2024)
MedziroCny rast: +2,15 % (+515 obyvatelov)

10-roCny rast: +18,2 % (+3 759 obyvatelov)

4. Analyza existujucich kompozi¢nych principov

Urbanisticka Struktura mestskej Casti Raca vychadza z historického vyvoja vinohradnickej obce, ktorej
pdvodna zastavba sa rozvijala pozdiz hlavnych komunikaénych osi veducich od centra Bratislavy smerom
k svahom Malych Karpat. Tento smerovy princip sa zachoval dodnes a tvori zakladnu kostru celej
mestskej Casti.

Z hladiska urbanistickej kompozicie mozno v Raci pozorovat’ viacvrstvovu Strukturu:

Historicka vinohradnicka vrstva — pévodna zastavba vznikala pozdiz Ragianskej a Detvianskej ulice,
pricom typicka bola pasova parcelacia kolmo na hlavnu ulicu. Domy boli situované v uli¢nej Ciare, s dlhymi
zahradami a vinohradmi v zadnej Casti parcely. Tato Struktura sa vyznacuje nizkopodlaznou zastavbou so
Sikmymi strechami a tradi€nou mierkou.

Vrstva povojnovej zastavby — v centralnej a juznej Casti sa od 50. rokov 20. storo€ia zacala rozvijat
zastavba bytovych domov a mensSich sidliskovych celkov, doplnena o obCiansku vybavenost. Tato vrstva
ma volnejSi pddorysny charakter a vytvara kontrast k historickej Strukture.

Vrstva suCasnych rozvojovych pléch — okrajové Casti Race tvoria prevazne rozvojové uzemia rodinnych
domov a mensie priemyselné alebo obchodné arealy, ktoré vznikli pozdiz dopravnych tras a Zeleznic.

V Racdi nie je celkom jasne definovana ,priemyselna ¢ast” v tradi€nom zmysle, no nachadzaju sa tu
priemyselné zony a firmy rozptylené v ramci Uzemia, najma v okoli Zelezni¢nych stanic Bratislava-Raca a
Bratislava-vychod. Tieto lokality prirodzene pritahuju vyrobné a skladové prevadzky, ktoré vyuzivaju
vyhody dopravnej dostupnosti. Priemysel sa preto koncentruje v blizkosti dopravnej infrastruktary, ¢im
vytvara funkcne odliSné, no mierkou relativne kompaktné arealy.
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Z hladiska charakteru je Raca dodnes znama vinohradnickou a polnohospodarskou tradiciou, nie
priemyselnou vyrobou. Su€asny urbanisticky obraz mestskej Casti predstavuje zmes obytnej zony,
vinohradov a mensich priemyselnych a komerénych zon, ktoré sa vzajomne prelinaju bez ostrych hranic.

Dominantnym kompozi¢nym prvkom uzemia je Racianska ulica, ktora pIni ulohu hlavnej urbanistickej osi,
spajajucej Racu s centrom mesta. Na fiu sa kolmo napajaju vedlajSie obytné ulice, ktoré vytvaraju
pravidelny raster so zretefnou hierarchiou komunikacii.

Na sever a severozapad sa zastavba postupne rozvolfiuje a prechadza do vinohradov a krajiny, ¢o
predstavuje plynuly prechod medzi mestskym a prirodnym prostredim.

Z urbanistického hfadiska je pre Racu priznacné:

zachovanie linearnej kompozicie pozdiz historickych ulic,

kombinacia tradicnej a novej mierky zastavby,

striedanie obytnej a vyrobno-obchodnej funkcie,

napojenie priemyselnych zén na Zelezni¢nu a cestnu siet,

a vysoky podiel zelene v prechode do vinohradov.

Tieto principy predstavuju délezité vychodisko pre navrh novej urbanistickej Struktury, ktora by mala
reSpektovat pévodnu kompozicnu logiku uzemia, zachovat’ vinohradnicky charakter RaCe a zaroven
reagovat na potrebu prepojenia obytnej a pracovnej funkcie v ramci mestskej Casti.

5. Analyza existujucich funkénych a prirodnych pléch

RieSené uzemie v mestskej Casti RaCa sa v su€asnosti vyuziva prevazne ako nezastavana plocha s
funkciou pofnohospodarskej pody a zahrad. Ide o otvorené uzemie v dotyku s existujucou obytnou
zastavbou rodinnych domov, ktoré tvori prirodzenu rezervu pre rozvoj byvania.

Na severe a severovychode Uzemia sa nachadzaju skladové a priemyselné prevadzky v blizkosti
ZelezniCnej trate Bratislava—Raca a Bratislava—vychod. Tieto arealy su typické pre Racu, kde sa mensie
vyrobné a obchodné objekty koncentruju okolo dopravnej infrastruktury.

Na juh a juhozapad nadvazuje uzemie na zastavbu rodinnych domov s ustalenou mierkou a charakterom
tradi¢nej vinohradnickej obce.

Na zapad a sever prechadza krajina do vinohradov a svahov Malych Karpat, ktoré tvoria cenny krajinny
prvok a vyznamnu rekreacnu zonu Race.

Zelen je tvorena najméa sukromnymi zahradami a okrajovou zelefiou pozdiZz komunikécii, pricom chyba
vacsia plocha verejného parku alebo priestoru pre spolocenské aktivity.

Tento deficit je mozné riesit zaclenenim centralneho parku alebo verejného priestoru priamo do nove;j
zony.

Z urbanistického hfadiska je prostredie mierne svahovité, s dobrym pristupom na existujuce
komunikacie a s perspektivou napojenia na MHD aj cyklotrasu smerujucu k ZelezniCnej stanici.

6. Urbanisticky koncept

RieSené uzemie bude funkéne rozclenené na zénu individualnej bytovej vystavby, zonu viacpodlaznej
bytovej zastavby a zénu obcianskej vybavenosti. Bytové domy spolu s objektmi obCianskej
vybavenosti a verejnymi priestormi zaberu priblizne polovicu celkovej plochy uzemia, zatial ¢o
zostavajuca Cast bude urCena pre vystavbu rodinnych domov.

Vyskova uroven objektov bytovej zastavby a obCianskej vybavenosti bude v sulade s platnymi
regulativmi uzemného planu dosahovat Styri nadzemné podlazia. Rodinné domy budu mat’ maximalne
dve nadzemné podlazia.

VVzhfadom na svahovity charakter terénu bude parkovanie prevazne rieSené formou podzemnych
garazi, zatial €o pri rodinnych domoch sa uvaZzuje s polozapustenymi garazovymi priestormi.

Verejné priestory budu tvorit' predovsetkym plochy obcCianskej vybavenosti ako detské ihrisko, park s
oddychovou a relaxaénou zonou.

7. Navrh novych funk&nych a prirodnych pléch

Plan transformacie a stabilizacie funkcnych ploch zahffa: vystavbu nizkopodlaznych rodinnych
domov, bytovych domov, obCianskej vybavenosti a bytového parku.

Platné regulativy:

IZP (index zastavanej plochy) = 0,28
IPP (index podlaznych ploch) = 1,1
KZ (koeficient zelene) = 0,3

Dosiahnuté na uzemi:

IPP (index zastavanej plochy) = 0,28
IZP (index podlaznych pléch) = 0,81
KZ (koeficient zelene) = 0,58
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VYZNACENIE LOKALITY NA UROVNI STATU - SLOVENSKO BRATISLAVSY KRAJ REGION BRATISLAVA
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LEGENDA:

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA

PRISTUPNE:

-BYVANIE (RODINNE A BYTOVE DOMY)

-OBCIANSKA VYBAVENOST (SKOLY, ZDRAVOTNICKE ZARIADENIA,
OBCHODNE CENTRA, KULTURNE INSTITUCIE)

-SPORT A REKREACIA (SPORTOVISKA, PARKY, REKREACNE PLOCHY)
-PRIEMYSELNE ZONY (LAHKY A TAZKY PRIEMYSEL, VYROBA)
-ZELEN (PARKY, LESY, OCHRANNE PASMA)

-DOPRAVNA INFRASTRUKTURA (CESTY, PARKOVISKA)
-VODOHOSPODARSKE PLOCHY (NADRZE, RIEKY, OCHRANNE ZONY)
-ZMIESANE UZEMIA (BYVANIE A SLUZBY)

-POLNOHOSPODARSKE A LESNE PLOCHY

NEPRISTUPNE:

-PRIEMYSELNA VYROBA (NEPRIPUSTNA V OBYTNYCH ZONACH)
-LOGISTICKE A SKLADOVE AREALY (NEZLUCITELNE S OBYTIM)
-VELKOKAPACITNE POLNOHOSPODARSKE FARMY (NEVHODNE PRI
REKREACNYCH ZONACH)

-TOVARNE A TAZKY PRIEMYSEL (OBMEDZENIA PRE OCHRANU
ZIVOTNEHO PROSTREDIA)

-OBCHODY S NEBEZPECNYMI CHEMIKALIAMI (ZAKAZANE V OBYTNYCH
ZONACH)

-HLUCNE A ZNECISTUJUCE AKTIVITY (NEPRIPUSTNE V OBLASTIACH
BYVANIA)

DRUH ZASTAVBY: RODINNE DOMY
BYTOVE DOMY - ZASTAVBAMESTSKEHO TYPU
INDEX ZASTAVANYCHPLOCH : MAX. 0,28
KOEFICIENT ZELENE : MIN. 0,3
PODLAZNOST : MAX. 4NP
ZASTRESENIE : SIKME A PLOCHE STRECHY

DOSIAHNUTE NA NASOM UZEMi

INDEX ZASTAVANYCH PLOCH 0,28
INDEX SPEVNENYCH PLOCH 0,14
INDEX ZELENE 0,58

OBYTNE UZEMIE- BYTOVE DOMY
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Urbanisticka Studia Casti Bratislavy — Raca vznikla na Stavebnej fakulte STU v Bratislave
na Katedre architektury v ramci predmetu Ateliérova tvorba urbanizmu (B1-ATU). RieSené

Uzemie leZi v severovychodnej &asti Bratislavy, v okrese Bratislava IlI. Studia navrhuje
novu zoénu uréenu najma na byvanie a ob¢iansku vybavenost miestneho charakteru.
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