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RESEÑA HISTÓRICA

inmobiliarias ha abandonado y descuidado a esas huellas del pasado.

Su cercanía al cerro San Javier, sus tierras de Horco Molle, su clima un poco 

más fresco que la ciudad capital y su intensa vegetación facilitan la práctica y 

difusión de las actividades al aire libre. Es un lugar donde turismo, aire libre y 

deportes se interrelacionan. 

 Es una ciudad donde sin embargo el sonido de la diversión transita por el 

mismo espacio en el que amplias cantidades de personas encuentran la 

relajación y la mejora en su calidad de vida a través de la práctica del 

deporte al aire libre como el trekking, las cabalgatas, el ciclismo, el atletismo, 

el parapente y el senderismo.

públicos y con escasas plazas. Las actividades recreativas y de sociabilidad al 

aire libre se desarrollan más en ámbitos privados –como los clubes 

deportivos o las plazas de countries y de urbanizaciones cerradas- que en 

los públicos.

  Muchos de los rastros de la historia de Yerba Buena se perdieron

como efecto del abrupto crecimiento de la zona desde los años de 1970 

hasta hoy, cuando el accionar desmedido en pos de pautas comerciales o

 La Ciudad Jardín presenta la paradoja de ser la ciudad sin parques

 La Reserva Universitaria ubicada en Horco Molle, el Parque Sierra de San 

Javier y el parque Percy Hill son sitios naturales protegidos que aportan 

energía, aire puro, flora y fauna autóctona, vida y atracción para toda la 

provincia, Yerba Buena es conocida como La Ciudad Jardín.

Los rastros, las huellas del pasado suelen ser un buen indicio de la historia de 

los lugares y de la gente que habita y habitó ese suelo. Pero la 

transformación de este terruño al oeste de San Miguel de Tucumán fue tan 

grande y vertiginosa que no resulta muy fácil hallar esas señas del pasado.

 Pareciera que mucho ha cambiado, ha mutado y se ha transformado.

 La Yerba Buena de hoy es un sitio donde la fuerte expansión

inmobiliaria esbozada décadas atrás experimenta un verdadero boom. Se ha 

transformado su aspecto antes apacible por el de una ciudad con alta 

circulación de gente atraída por múltiples ofertas recreativas a través de 

bares, cafés, restaurantes, modernas salas de cine, boliches, centros 

comerciales y modernos y ampulosos shoppings.

  Asimismo, algunos mojones del pasado podemos descubrir en sitios que 

dieron nombre e identidad a espacios locales como El Cristo en el ingreso al 

municipio de Yerba Buena o El Mástil en el cruce de las avenidas Solano Vera 

y Aconquija. 

Pero esto no ha sido fruto de un proceso gradual y paulatino sino que más 

bien ha sido resultado de un cambio abrupto y radical en un corto período 

de tiempo.
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Tucumán AMET Yerba Buena
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San Miguel de Tucumán, como capital de la Provincia, 

surge de un planeamiento basado en las Leyes de 

Indias que configura una trama en damero regular, 

que permite la sencilla interpretación y recorrido de la 

ciudad. Con el paso del tiempo, esta fue creciendo y, 

en general, se siguió respetando ese orden, lo que 

permite que haya una claridad en su conformación, 

con vías que articulen la trama. En el Municipio de 

Yerba Buena podemos observar que existe una 

tendencia por las manzanas regulares y trama en 

damero, pero la ciudad fue creciendo con una menor 

planificación y falta de comprensión de la trama 

urbana. 
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CORREDOR INTER MUNICIPAL 

CORREDOR CENTRAL (Y.B.)  Y CORREDOR DEL ESTE (S.M.T.)

CORREDOR SALI Y CORREDOR SAN JAVIER

CORREDOR INTERMEDIO (Y.B.)

CORREDOR NORTE Y SUR (Y.B.)

CORREDOR CENTRAL (S.M.T)
SECTOR DIAGONAL YERBA BUENA

MAPA INTEGRADOR ESCALAS GRAN SAN MIGUEL DE TUCUMÁN - ESTRATÉGIAS
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La Banda

Yerba Buena
340

SÍNTESIS DE YERBA BUENA

Las Talitas

Yerba Buena

La Rinconada
Manantial

314315

338
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Cebil Redondo
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anal Sur

340
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Ta Viejo

Ciudad ubicada en la provincia de Tucumán. Forma parte del denominado 

aglomerado urbano Gran San Miguel de Tucumán, siendo el mismo el 5 to 

aglomerado mas grande de la Argentina.

 3ra Ciudad de mayor población de dicho sistema-alomerado/GSMT: 794.327 

hab, Yerba Buena 57.392 hab (Censo 2010).

 Ciudad que se presenta en el territorio de manera diferenciada y contrastes 

según la zona que se la trate.

 - San miguel de Tucumán/toma rol de soporte recreativo ambiental, fuelle con 

sistema de cerros.

 Presenta Altos niveles de Exclusión y marginilidad.

 Por si geo-posición se comporta como una faja-fuelle de geometría 

predominantemente longitudinal que define la tramsición entre sistema ciudad 

San Miguel de Tucumán (548.000 hab. y sistema ambiental al Cerro San Javier)

 Vínculo Directo con San Miguel de Tucumán que trascendió de rol de ciudad 

satélite/dormitorio recidencial a funcional administrativo social, conjugando en 

simultáneo con soporte recreativo ambiental de dicha ciudad.

 Sus Vínculos Intermunicipales:

 - Cevíl Redondo/conexión funcional solo por borde Norte-Este ofrece soporte 

comercial .

 - El Manantial/Conexión funcional por eje inter-municipal Avenida Solano Vera, 

ofrece soporte Comercial.

 - San José/conexión funcional por el eje inter-municipal Avenida Camino del 

Perú, ofrece soporte residencial y comercial.

 - San Javier/puerta de acceso/ascenso a cerros solamente por dos puntos: 

Horco Molle y Rotonda.



ESTRATEGIAS DE INTERVENCION  

Integración urbana

Recuali�cación del
área consolidada

CEBIL REDONDO

SAN JAVIER

EL MANANTIAL

SAN MIGUEL DE TUCAV. ACONQUIJA
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 Completamiento de bordes como corredores / definición de área metropolitana.

 Dotación integral de Infraestructura. 

Generar anillo de circunvalación escala a metropolitana que permita acceso a un circuito 

distribuidor desde cualquier punto.

RECUALIFICACIÓN + CONSOLIDACIÓN FAJA CENTRAL

 Corredor Central.

 Jerarquización red vial barrial / dotar de equipamiento barrial .

 Renovación comercial y turística del área central.

ESTRATÉGIAS DE INTERVENCION URBANA POR CORREDORES SENTIDO NORTE-SUR

 Paseo Lineal cerrano.

 Recuperación de arroyos y canales.

 Generar nuevos puntos de acceso / ascenso hacia el Cerro.

INTEGRACIÓN URBANA

 Generar Nuevos focos de Centralidad.

 Refuncionalizar el Sistema Ferroviario.

 Preservación del Patrimonio

RECUPERACIÓN PAISAJÍSTICA AMBIENTAL

 Corredor Inter Municipal.

 Corredor Intermedio / Conecta anillo circulatorio

ESTRATÉGIAS DE INTERVENCIÓN URBANA EN BORDES SENTIDO ESTE-OESTE

 Canal Sur.

 Vínculo con el eje Av. J. D. Perón (Norte).

 Corredor Cerro San Javier.

ESTRATÉGIAS DE INTERVENCIÓN SOBRE LA DIAGONAL 

 Vínculo con eje Av.  Aconquija (Central).

 Vínculo con eje Av. Camino de Sirga ( Sur).

 Canal Norte.
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NOLI  YERBA BUENA

Áreas no urbanas

Suelo urbano vacante

Construido

Sectores Verdes

Límite Municipal



CAPACIDAD DE ABSORCION DEL TERRENO

ALTA  MEDIA BAJA POCA

-AUMENTO DE PRECIPITACIONES

+ 25% 
en últimos 30 anos

-PROBABILIDADES DE PRECIPITACION X MESES

Enero
Febrero
Marzo 
Abril 
Mayo 
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre 
Diciembre

10 m2 

XX

-IMPERMIABILIZACION DEL SUELO
Impermeabilización natural

Escurrimiento 
superficial: 

 10%

Evotranspiracion

40%

25% 25%
Infiltración
 Superficial

Infiltración
 Profunda

Superf. Pavimentada: 10% a 20%

Escurrimiento 
superficial: 

 20%

Evotranspiracion

35%

21% 21%
Infiltración
 Superficial

Infiltración
 Profunda

Superf. Pavimentada: 35% a 50%

Escurrimiento 
superficial: 

 30%

Evotranspiracion

35%

20% 15%
Infiltración
 Superficial

Infiltración
 Profunda

Superf. Pavimentada: 75% a 100%

Escurrimiento 
superficial: 

 55%

Evotranspiracion

30%

10% 5%
Infiltración
 Superficial

Infiltración
 Profunda

-ESPACIOS VERDES SEGUN OMS

-ESPACIOS VERDES ACTUALES EN YERBA BUENA

-1 parque
-36 plazas en total

20 en desuso

16 en uso

140.000 m2 DE ESPACIOS VERDES 

POBLACION 115.000 hab. 
Carencia de 8%
de esp. verdes 

YERBA BUENA

10 minutos 

A
N

A
LI

S
IS

 A
M

B
IE

N
TA

L 
Y
E
R

B
A

 B
U

E
N

A

09

A
N

A
LI

S
IS

 Y
.B

.



EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y ADMIINISTRATIVO EQUIPAMIENTO DEPORTIVO CULTURAL Y RELIGIOSO

EQUIPAMIENTO SANITARIO EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

PÚBLICO

PRIVADO

Cantidad de escuelas privadas:13

Cantidad de escuelas publicas: 9

Personas matriculadas: 19.035 hab.
Mayor oferta de educación privada 

(65%) sobre pública (35%).

Se observa cierta desconfianza hacia la 
educación pública.

   Educación pública:

                                              4,7 escuelas cada 10.000 habs.

Ÿ

   Educación pública y privada:

                                              1,15 escuelas cada 1.000 habs.

SHOPPING MALL

SUPERMERCADOS

ALMACENES

PÚBLICO

PRIVADO

IGLESIAS

BLIBIOTECAS

CENTRO CULTURAL

10

A
N

Á
LI

S
IS

 D
E
 E

Q
U

IP
A

M
IE

N
TO

 U
R

B
A

N
O

A
N

A
LI

S
IS

 Y
.B

.

EQUIPAMIENTO SANITARIO

PÚBLICO

PRIVADO

•

Cobertura según la OMS

Policlinica: 30.000 hab.
CAPS: 5.500 hab.

Capacidad de atención: 57.500 habs.
Poblacion del municipio: 75.076 habs.

Necesidad de Hospital de escala y jerarquía municipal.
Insuficiente equipamiento de salud según parámetros de OMS

EQUIPAMIENTO URBANO
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Av. Aconquija

Lamadrid

Z
a
v
a
lí
a

Camino de Sirga

S
o

la
n

o
 V

e
ra

S
a
v
e
d

ra
 L

a
m

a
a
s

A
ra

g
ó

n

M
o

re
n

o
L

o
b

o
 d

e
 l
a
 V

e
g

a

B
a
s
c
a
ry

L
a
s
 R

o
s
a
s

Perú

Salas y Valdez

C
a
m

in
o

 d
e
l 
P

e
rú

La Rinconada

Vías Arteriales

Linea 118 - APUNT

Linea 118 - La Rinconada

Linea 118 - Pie del cerro

Linea 118 - Zona Sur

Linea 118 - 200 viviendas

Linea 118 - San Javier

Linea 118 - Paraiso

Linea El Provincial - La Rinconada

Linea 100 - Villa Carmela

Linea 100 - Nicolas Avellaneda

Linea 100 - Santa Fe - San Lorenzo

Linea 100 - General Paz

Linea 102 - Pie de Cerro

Linea 102 - Barrio los Pinos

Linea 102 - La Rinconada - Banda del Río Sali

Linea 105 - El Colmenar
Vías Colectoras

Vínculo con San Miguel de Tucumán

Vínculo Municipios

REFERENCIAS

Áreas de Influencia

RECORRIDO DEL TRANSPORTE PÚBLICO
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SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO
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Límite Municipal
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PROPUESTA DIAGONAL INTEGRADORA



Av. Aconquija
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Diagonal

Vías Principales

REFERENCIAS
Espacios Verdes

Área de Influencia/Diagonal

Parcelamiento/Diagonal

Espacio Construido/Diagonal

Nodos / Acupunturas

Hacia El Manantial

Hacia San José
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NOLI DIAGONAL YERBA BUENA
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Av. Aconquija

Av. J. D. Perón

Av. Camino de Sirga

A
v
. 
S

o
la

n
o

 V
e
ra

9 de Julio

Gral. Lamadrid

S
a
a
v
e
d

ra
 L

a
m

a
s

Nodo Sur

Nodo Aconquija

Nodo Norte

PROPUESTA DIAGONAL INTEGRADORA (SISTEMA)

ACCIONES

INTEGRAR SECTORES 
VINCULADOS A LA

DIAGONAL

Diagonal

Vías Principales

REFERENCIAS
Espacios Verdes

Área de Inuencia/Diagonal

Parcelamiento/Diagonal

Áreas de Integración

Sectores de Reubicación

OPORTUNIDADES

Nodos / Acupunturas

La Diagonal ofrece a lo largo
de su recorrido la vinculación

de sectores que van componiendo
su estructura y deniendo un
sistemas con la funcionalidad

por sectores

Hacia El Manantial

Hacia San JoséETAPAS PROPUESTAS A 25 AÑOS
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Av. Aconquija

Av. J. D. Perón

Av. Camino de Sirga
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Gral. Lamadrid
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Nodo Sur

Nodo Aconquija

Nodo Norte

Diagonal

Nodos / Acupunturas

Vías Principales

REFERENCIAS
Espacios Verdes

Área de Inuencia/Diagonal

Parcelamiento/Diagonal

Sector Verde con y sin uso

Viviendas p/rehubicación

Barrios cerrados/Diagonal

Comercios/Diagonal

Colegios/Diagonal

Instituciones Deportivas

Galpones de Líneas de 
Colectivos

InstituciOnES
 SOBRE DIAGONAL

INDICADORES

2%

Hacia El Manantial

Hacia San José

Diagonal

Nodos / Acupunturas

Vías Principales

REFERENCIAS
Espacios Verdes

Área de Influencia/Diagonal

Parcelamiento/Diagonal

Sector Verde con y sin uso

Viviendas p/rehubicación

Barrios cerrados/Diagonal

Comercios/Diagonal

Colegios/Diagonal

Instituciones Deportivas

Galpones de Líneas de 

Colectivos

Av. Aconquija

Av. J. D. Perón

Av. Camino de Sirga

9 de Julio

Gral. Lamadrid

Hacia El Manantial

Hacia San José

INTEGRAR SECTORES 
DE LAS INSTITUCIONES

DEPORTIVAS

DEPORTE

Club Unión Aconquija

Tucumán Rugby Club

Club Deportivo Sapito

SISTEMAS MIXTOS

Integrarse a la Diagonal

generando espacios flexibles 

de uso para el sector y quien

lo visite, posibles vínculos

con las diferentes actividades

del sistema

10%

REUBICACIÓN VIVIENDAS
EN LA DIAGONAL

Vivienda actual

Espacio ganado

Agrupaciones

NUEVOS SECTORES
 VERDES

POSIBILIDAD DE 
CRECIMIENTO

Hasta 3 Niveles

Block de vivienda

45%

VIVIENDAS SOBRE DIAGONAL

PRECARIAS

20%

10%

MEDIAS

ALTAS

10%
BARRIOS CERRADOS

570 VIVIENDAS en la Diagonal

INTEGRAR SECTORES 
COMERCIALES

Refuncionalización de sectores

comerciales existentes proponiendo 

vínculos con actividades del sistema.

Comercios Av. Aconquija

Comercios Av. Perón

Comercios Ferias

7%

2%

COMERCIO

COLEGIOINSTITUCIONES
 SOBRE DIAGONAL

2%
COLECTIVO

Hospital

OFICINAS

BANCOS La Diagonal ofrece a lo largo

de su recorrido la vinculación

de sectores que van componiendo

su estructura y definiendo un

sistemas con la funcionalidad

por sectores
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APERTURA

Tensiones Tensiones

CANAL



Av. Aconquija

Av. J. D. Perón

Av. Camino de Sirga
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Nodo Sur

Nodo Aconquija

Nodo Norte

Diagonal

Vías Principales

REFERENCIAS
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Terraza como elemento de transicion 

entre actividades publicas y privadas

TERRAZA
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GARANTIZAR LA VIVIENDA DIGNA

LINEAMIENTOS GENERALES

ORIENTAR EL CRECIMIENTO PRÓXIMAS

AL TRANSPORTE PUBLICO

PROMOVER ESPACIOS DEPORTIVOS 

PÚBLICOS E INTEGRAR LOS PRIVADOS

MEJORAR LA MOVILIDAD URBANA

PROMOVER EL DESARROLLO ECONÓMICO

DE LA CIUDAD

FOMENTAR LAS ACTIVIDADES AL AIRE LIBRE

INCORPORAR LA AGENDA AMBIENTAL

AL DESARROLLO DE LA CIUDAD
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