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"La es |la oportunidad de hacer mas y mejor con lo que ya existe. El

derribo es una decision facil y de corto plazo.

Es una péerdida de muchas cosas: un desperdicio de energia, de material, desperdicio

de historia e implica, ademas, un impacto social muy negativo”

Anne Lacaton, premio Pritzker 2021
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como ambito de intervencion como componente fundamental

cQué temas nos importan
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{3 Inicio cComo actuar en la ciudad de manera sustentable?
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Qa Analisis

LA CIUDAD: SAN MIGUEL DE TUCUMAN

Problemas - Conflictos

AVANCE SOBRE EL PEDEMONTE

Evolucion Emprendimientos inmobiliarios de baja densidad

histdrica

1968
EXPANSION DE LA SUPERFICIE

La ciudad cuadruplico su superficie en
los ultimos 40 anos

1989

2030

CRECIMIENTO DESORDENADO

Muiltiples municipios forman
el continuo urbano que crece sin limites

CRECIMIENTO EXTENSIVO

La ciudad se orienta hacia expansinon el tejido
residencial




VIVIENDA SOCIAL - COLECTIVA

Ga Analisis

) Que
intervenimos?

REPETICION DE RESIDENCIA TIPO

Predomina la vivienda individual en lote propio

como paradigma de residencia

Lomas del Tafi

OBRA DE VIVIENDA PUBLICA

Representa un cuarto del tejido residencial

%24 %24 %27
Vivienda Loteo Grandes
Social formal Parcelas

Residenciales

CONJUNTOS HABITACIONALES EN MAL ESTADO

De media y baja densidad se encuentran en estado critico

BARRIO OESTE Il




Ga Analisis

SECTOR

MANZANAS TIPO MANZANAS BOII

El area es netamente residencial, con tejido caracteristico: man- El barrio rompe con esas caracteristicas planteando edifi-

zana cerrada, construcciones de no mds de dos niveles

cios de perimetro libre

b

oN
. C'
Densidad
. basurales en
media
los margenes
> 275
hab. x Ha. |

0 . .
d en correspondencia con el area de
. mayor necesidad de espacio publico
Espacios verdes

optimos =12m2 x persona

) B e
existentes = 3,82m2 x persona u|3r ubicados en los mdrgenes del canal, en su mayor

parte viviendas en situacion de riesgo



BARRIO OESTE II

En ndmeros

SUPERFICIE

22 Ha| 4o blogues : 16,1 ha.
Area duplex: 5,9 ha.

3

TIPOS DE BLOQUES
DE VIVIENDAS

EDIFICIOS
351 Area bloques : 131
Area duplex : 220

VIVIENDAS

'|2 86 Departamentos de
2 habitaciones : 648

3 habitaciones: 638

ESCUELAS
3 Escuela de Comercio n°4

Escuela Nueva Esperanza




BLOQUES DE VIVIENDA

X34 Total de bloques

3 Caras apareables

3 Departamentos por piso

X66 Total de bloques

2 Caras apareables

2 Departamentos por piso

X31 Total de bloques

3 Caras apareables

3Departomentos por piso

En numeros

Departamento

3 hab - 9T m?2 BLOQUE TIPO B3

Departamento

2 hab - 66 m2

Nducleo de circulacion

vertical



€ Analisis

1984

Afo de finalizacién
del proyecto

SITUACION INICIAL

ESPACIOS SOCIALES COMUNES

Se buscd dar identidad al conjunto por las
proporciones y caracteristicas de los espa-

cios comunes, el arbolado y

.~ Las superficies libres -81% represen-
‘\
| tan mas de 4 veces |a construida

Constituyen la base del conjunto: comprenden

circulacion y las dreas de esparcimiento



@ Ansiisic SITUACION ACTUAL

Conflictos - Problemas

PERDIDA DE HABITABILIDAD Y DEGRADACION

La falta de distincion entre publico, semi-publico y privado trajo

Apropiacion de los
espacios de
planta baja

aparejado problemas de privacidad y un crecimiento desordenado

Espacio _ Espacio
publico privado

El resultado genérico y estanco de los espacios llevd

al deterioro y apropiacion de parte de los vecinos




O Idea Degradaciondel e Espacios indiferenciados

conjunto ausencia de limites

Problemas de
inseguridad

Foco de mala
calidad ambiental

cCuales son los principales
problemas del barrio?

Ampliaciones alteran
la organizacion

Espacio publico
fragmentado

Desorden e ilegibilidad Apropiacion de los
del barrio e - espacios comunes
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Espacio interno
conjunto

Mismas
caracteristicas

Espacio interno
conjunto

Falta de privacidad
viviendas en P.B.

+

Necesidades no
contempladas

Cerramiento
Ampliacion vivienda



Q 1dea cComo resolverlos?

Proponemos repensar los espacios preexistentes y mejorar su funcionamiento en un proceso de

Q este comprende cuatro intervenciones
Operacion de Operacion de
Densificacion Adaptacion

Operacion de Operacion de
Reestructuracion Reestructuracion
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